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Strandgata 28 deiliskipulag Midbeejar
Efni: svar vid athugasemdum vegna grendarkynningar, malsnr. 131 1187

A fundi Skipulags- og byggingarrads pann 24.04.2014 var eftirfarandi erindi lagt fram:

Tekin fyrir ad nyju endurskodud tillaga KRARK arkitekta ad deiliskipulagi I6danna par sem komid
hefur verid til mots vid abendingar skipulags- og byggingarrads. adur 16gd fram viljayfirlysing
I6darhafa og husfélags Fjardar um framkvamd skipulagsins. Skipulagid var auglyst skv. 41. grein
skipulagslaga nr. 123/2010. Framlengdum athugasemdatima er lokid, athugasemdir barust.
Kynningarfundur var haldinn 31.03.14.

Nidurstada fundar:

Skipulags- og byggingarrad felur skipulags- og byggingarsvidi ad taka saman athugasemdir og drog
ad svorum vid peim.

Athugasemd fra Kristinu Svanhildi Helgagottur:

Eg vil gera pad ad tillégu ad engin ny hus verdi byggd i midbae Hafnarfjardar sem haerri eru en priggja
haeda og stefnt verdi ad pvi ad utryma haerri hisum & naestu 100 darum. Gott er ad hafa Hafnarborg
sem vidmidun um haestu og staerstu hus.

Tilgangurinn med pvi vaeri ad halda i yfirbragd vinalegs baejar og skapa Hafnarfirdi sérst6du sem
sliks. Einnig er mikilveegt ad fa allt pad sdlarljés sem haegt er ad fa a pessu kalda landi an pess ad
haar byggingar skyggi par 4. Auk pess valda haar byggingar vindstrengjum sem geta ordid haettulegir.

Athugasemd fra Kardlinu Valtysdéttur og Rakel Hermannsdéttur :

1. Skipulagsbreyting er illa kynnt og illa adgengileg almenningi.

2. Erfitt er ad atta sig 4 ha=d byggingar par sem dsynd gotumyndar er ekki synd i ggnum p.a.l syna
gogn heldur ekki pa skuggamyndun sem hlytist af mdgulegri byggingu.

Azetlad byggingarmagn & 16dinni er full hatt og ekki i takt vid pad sem midbaeinn vantar, pa er
spurning hvort skipta megi l6dinni i smaerri einingar og jafnvel virkja ly@raedid og setja af stad
einhversskonar honnunarkeppni um reitinn.
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Athugasemdir fra Gudna Sigurdssyni:

Eg vil gera athugsemdir vid deiliskipulag Strandgétu 26-30. Skipulagsskilmalar aettu ad vera strangari
og meiri kvadir um ad byggingin falli ad eldri byggd gétunnar. Sa rokstudningur ad pad séu komin
svo morg has i 68rum stil heldur ekki vatni ad minu mati. Uppistadan i gotumyndinni er enn gémlu
husin og pau nyju hids sem hafa verid byggd i svipudum anda og gamla byggdin. Til deemis veeri haegt
ad gera kvadir um notkun barujarns og hallandi pak og adra peaetti sem eru i svipudum anda og gamla
byggdin.

Einnig eetti haed hussins ekki ad vera haerri en hdsin sem fyrir eru vid Strandgotu. bad er algjor
vitleysa ad minu mati ad mida skipulag nyrra husa i midbae Hafnarfjardar vid verslunarmidstodina
Fjord og vid aettum ad passa okkur ad reyna ekki ad beaeta fyrir mistok med 68rum mistokum.

NU er opid taekifeeri i Strandgdtunni sem getur ad minu mati fallid 68ru hvoru megin; Annad hvort
eydilagt fallega bajarmynd, eda synt henni mikinn séma.

Athugasemdir fra Kara Eirikssyni:

1. Kvadir um yfirbordsfragang, efnisval, hlutfoll og samhaefingu vid pa byggd sem fyrirer a
Strandgéitunni eru 6fullnaegjandi. Leggja parf aherslu & stadaranda.

2 Kvadir um tengingu Strandgttu vid verslunarmidstédina Fjord um gongugdtu sem liggur
gegnum bygginguna & Strandgdtu 26-30 parf ad skilgreina betur til ad tryggja ad hin heppnist
vel.

3. Kvod um fyrirkomulag verslunarrymis 4 jar8haed parf ad vera itarlegri,

4. Gluggasetning d ibudum sem snua Ut ad Strandgdtu parf ad vera { samaandaogd
naerliggjandi hasum, til ad halda yfirbragdi baejargotu.

Athugasemdir fra Borghildi Sturludéttur:

1. Kvadir um yfirbordsfragang, efnisval, hlutféll og samhafingu vid pa byggd sem fyrirer a
Strandgotunni eru éfullnzgjandi. Leggja parf dherslu 4 stadaranda.

2. Kvadir um tengingu Strandgdtu vid verslunarmidstadina Fjord um gongugdtu sem liggur
gegnum bygginguna a Strandgotu 26-30 parf ad skilgreina betur til ad tryggja ad hian heppnist
vel.

3. Kvdéd um fyrirkemulag verslunarrymis a jardhad parf ad vera itarlegri.

4, Gluggasetning a ibudum sem snda Ut ad Strandgotu parf ad veraisama andaoga

narliggjandi hisum, til ad halda yfirbragdi bajargdtu.
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i greinagerd deiliskipulagstillégunnar kemur eftir farandi fram:

Bilakiallari er heimiadur undir dllu higinu. Byogingarreitur fsty haedar er
feerdur inn fra fra Strandgdtu 2em nemur 4m og vid pad faenist byagingameitur
inndreginnar efstu haedar tl sudvesturs sem pvi nemur. EkK er heimilt & ad
|ata svalir kraga Ut fyrir byegingarrsit a peirn hiid hss sem snyr 28 Strandodtu
meir &n B0zm. & cuBvesturhlid er heimilt ad Iata cvalir kraga Ut fyrir
byggingarreit efihzda alit a0 3m Utskagand byggingarhlutar (Utsynisgluggar
op.h.) eru po leyfir allt 2 60 sm. Ot fyrir byggingareit. Heildar strdflatarmal
utekagandi byggingarhluta ma po ekki yfirstiga 20% af flatarmall vidkomand
huzhlidar. Vid honnun a byggingarhlutum sem na Utfyrr byggingarreit, chal
taka mid af reglugerdar dkvadum sem varda eldvamir, dryggizmal og
skerdingu 3 fidhelai (innsyn). Heimilt =r ad 13ta stinahus vera innan
byogingarreits 1. hadar en nd ut fyrie inndreana 5. had. Hedarskl sfigahiss
tekur mid af krdfum um Gryggisnymi.

Samkvazmt deiliskipulaoi r odnguleid &3 Standgttu ad vershunarmidstidinni
Fiedi. Gdnguleidin er um 4-6 m romgod undirgdng | gengnum husid ad
Sirandgdtu 30. UndirgGngin eru ad jafnadi opin og greid | samreemi vid
oprunartima rekefraradia i pionusturymum i gituhed. Ernfremur er gedt r3d

fyrir moguleika & samtengingu atvinnuhdsnadis Misanna Strandgdtu 26-20 og
Fjardargdbu 13-15.

Ladin Strandgata 30 er | upphafiega 3 16dir. Vid honnun nybyg@ngar a kdinni
skal haft 38 leidarjosi, ad brjdta wpp manmvirkid | hiutfilum og formi. Slikt ska
gert med vindudu efmisvali, litavall, aiziium og stillun (Utskotum)

Ef skodud eru pau sjonarmid sem fram koma i ofangreindum athugasemdum og pau borin saman
vid ordalag i greingerd deiliskipulagsins, md ljdst vera ad markmidid/leidsognin er st sama. Oradlegt
er ad skilgreina eda setja nanari krofur & pa starfsemi sem heimil er & 1. haed hidsanna. Samkvaemt
adalskipulagi Hafnafjardar er gert rad fyrir verslun og pjénustutengdri starfsemi i gétuhaed og
sambeerileg dkvaedi koma fram i deiliskipulagi annara I68a a pessu svaedi.

Ekki er aeskilegt skilgreina pa kvéd sem er um tengingu vid verslunarmidstddina Fjord um
gogngugotu sem liggur fra Strandgdtu um "undirgéng” ad Firdi. Kvoo pessi er skilgreind 4 maelibladi
|68ar, og er hiin synd med sama haetti & deiliskipulagsuppdraetti. Utfaerslur /hénnun &
"undirgéngum” er sidan a hendi viokomandi honnudar. Ordalagid "tryggja ad hun heppnist vel” er
matskennt, en Utfaerslu 4 undirgéngum parf ad vinna med peim hzetti ad pau verdi jafnframt
verslun/pjénustu i gétuhaed Strandgotunar til framdrattar og aukinnar geeda sem verslunarrymis.

[ athugasemdum koma fram abendingar um efnisval og gluggasettningu, og um ad laga hlutfoll
/samhaefa ad peirri byggd sem fyrir er. Hér er aftur um matskenda athugasemd ad raeda, og ma i pvi
sambandi benda & ad i greingerd deiliskipulagsins segir :

Lodin Strandgata 30 er | upphaflega 3 Iodir. Vid hinnun mybygangar a kodinni
skal haft 33 leidarjosi, ad brjota upp mannvirkid | hiutfidlum og formi. Slikt cka
gert med vindudu efnivali, litavall, aferdum og stilun (itskotum)

betta ordalag segir einfaldlega ad hlutirnir skulu vera med tilteknum haetti, med pad ad markmidi ad
na fram tilteknum geedum hvad arkitektur, hlutfoll og efnisval vardar. Pad ma ekki gleymast i pessari
umraedu, ad nalgun honnuda getur sidan verid di breytileg og tulkun peirra @ svona ordalagi jafn




~=== HAFNARFJORPUR

fiolbreytt og peir eru margir. | athugasemdum koma einnig fram skodanir & heildarhaed
mannvirkja. bvi er til ad svara, ad hushadum er ekki breytt fra gildandi deiliskipulagi (fra 2004).
Vardandi pa skodun ad laekka mannvirki um 1-2 haedir, pa ber ad hafa pad hugfast ad nugildandi
deiliskipulag er fra 2004, og ték gildi & ny, pegar uppbyggingardform hins s.k.”Hanza héps” var fellt
ur gildi. Slik sjénarmid véru ekki uppi @ bordum pa, og pé margir kunni ad vera hallir undir slikt i dag,
ba ber ad hafa i huga ad slik dkvordun geeti ordid nokkud kostnadrsém med visan i gildandi
deiliskipulag.

Pormdédur Sveinsson, arkitekt.



